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Abstract. The need for a place to live has always been a pressing problem for society. Several municipalities in
Latvia are building new rental houses to provide their residents with a place to live. However, not all residents
have the opportunity to apply for a municipal apartment for rent it. The problems also affect the municipalities
themselves, which often end up in the role of hostages in the fight with tenants who do not pay rent, as well as
when concluding rental agreements in order to fulfil the requirements of the law.
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levads

NepiecieSamiba peéc dzivesvietas ir ikviena individa pamatvajadziba. Ja personai
noteiktu apstaklu dél nav iesp&jas iegiit IpaSuma vai 1rét dzivesvietu no privatpersonas, Sadu
palidzibu nodros$ina valsts, proti, pasvaldiba.

Apjautajot vairakas pasvaldibas, redzams, ka rindas uz paSvaldibas dzivokliem ir garas,
bet nemot vera, ka noslégti res ligumi ir beztermina, ka art to, ka personas Sajos dzivoklos
uzturas pat, ja liguma termin$ beidzies vai ire netiek maksata, tds nemazinas.

2021. gada 20. aprili tika pienemts jaunais “Dzivojamo telpu res likums”, kura mérkis
bija majokla pieejamibas veicinasana, nodroSinot taisnigu Iidzsvaru starp dzivojamas telpas
izirétaja un Trnieka interesém. Tapat, viens no mérkiem, pienemot So likumu, bija rast
risinagjumu beztermina jeb uz nenoteiktu laiku noslégtajiem ires ligumiem, tomér prakse rada,
ka problémas, ar kuram nakas saskarties paSvaldibam, izir€jot dzivojamas telpas
privatpersonam, §is likums pilniba nav atrisinajis.

Petijuma merkis ir pasvaldibas dzivojamo telpu ires problému izpéte.

Pétijuma objekts ir pasvaldibas dzivojamo telpu res ligumu slégsana.

Petijuma priekSmets ir paSvaldibas dzivojamo telpu Tres ligumu termin$ un ta
izbeigSana.

Lai sasniegtu darbam izvirzito mérki, autore izvirzija vairakus uzdevumus:

e pasvaldibas dzivojamas telpas liguma noslégSanas izpéte;
e palvaldibas dzivojamas telpas res liguma termina analize;
e pasvaldibas dzivojamas telpas 1res liguma izbeig$anas nosacijumu izpéte.

Lai izpilditu darba uzdevumus un sasniegtu izvirzito petjjuma meérki, tika izmantotas
specialas pétijuma metodes. Konkréti, analitiska metode, pétot literatiiras avotus un informaciju
par dzivoklu 1res problematiku, ka arT sniedzot autores viedokli pétijuma ietvaros; tiesibu
salidzino$a metode, salidzinot dzivojamo telpu ires normativo regul€jumu pirms un péc
2021. gada 20. aprila “Dzivojamo telpu ires likuma” pienemsanas, ka ari salidzinot pasvaldibas
dzivojamo telpu un privatpersonu dzivojamo telpu iznomasanas kartibu.

Pasvaldibas dzivojamas telpas liguma noslégSana

Dzivojamas telpas 1res liguma priekSmets ir dzivoklis (dzivojama maja), kura ir vismaz
viena dzivojama telpa, ka arT paligtelpas — virtuve vai virtuves niSa un sanitartehniska telpa.
Dzivojamas telpas 1res liguma priekSmets var biit arT atseviska dzivojama telpa, ja dzivoklt nav
paligtelpu, vai ar1 dzivojama telpa dzivokli, ja td nav caurstaigajama (Dzivojamo telpu ires
likums, 2021). Ar jédzienu “dzivojama telpa” visplasaka nozimé saprot visu to, kas ir iziréts
dzivosanai (Krauze, 2005). Proti, ar jédzienu “paSvaldibas dzivojamas telpas” saprotams
pasvaldibai piedeross dzivoklis, maja, telpu grupa, kas var tikt iziréta dzivoSanai.

145
https://doi.org/10.17770/iss2023.7404


https://doi.org/10.17770/iss2023.7404
mailto:addata@inbox.lv

Lidz likuma Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana spéka stasanas dienai, proti,
2002. gada 1. janvarim, paSvaldibas dzivokli var&ja izirét ikvienai personai, proti, par irnieku
vai apakSirnieku vargja biit jebkura fiziska persona, kas Latvijas Republika dzivo pastavigi vai
ir san@musi uzturéSanas atlauju likuma noteiktaja kartiba, priekSroku dodot atseviskam
iedzivotaju kategorijam. Tapéc pasvaldibas blakus dzivojamo telpu rindai, kas pieskirami
noteiktam grupam, ka, piemeram, triicigas personas, pilngadibu sasniegusi bareni, tika veidota
arT ta saukta “parasta rinda”, kad dzivokli tika iziréti personam bez noteikta statusa.

Sobrid, atbilstosi Dzivojamo telpu Tres likuma noteiktajam, pagvaldibai piederodu vai
tas nomatu neizirétu dzivojamo telpu var izirét personai, kas atzita par tiesigu sanemt palidzibu
atbilstoSi normativajam aktam par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana (Dzivojamo telpu
ires likums, 2021). Proti, paSvaldibai piederosa dzivojama telpa ir izir€jama tikai konkrétam
iedzivotaju grupam.

Sis grupas noteiktas likuma Par palidzibu dzivokla jautdjumu risinasana, konkréti
likuma 14. panta. Tas ir:

e maznodroSinatas personas, kuras sasniegusas pensijas vecumu vai ir personas ar
invaliditati;

e maznodroS§inatas personas, ar kuram kopa dzivo un kuru apgadiba ir vismaz viens
nepilngadigs bérns, aizgadniba esoSa persona, maznodro$inata pensijas vecumu
sasniegusi persona vai maznodro§inata persona, kura ir persona ar invaliditati;

e paSvaldibas teritorija dzivojoSas citas personas, kuras pieder pie tas paSvaldibas domes
noteiktas personu kategorijas, kuram pasvaldiba sniedz palidzibu, ja tas tiek izliktas no
rétas dzivojamas telpas;

e politiski represétas personas, kuras tiek izliktas no dzivojamas telpas, ja to lietosana nav
citas dzivoSanai derigas dzivojamas telpas;

e gimenes un personas, ar kuram kopa dzivo un kuru apgadiba ir nepilngadigs bérns ar
invaliditati vai personas ar invaliditati, kuram invaliditates c€lonis ir slimiba no
bérnibas;

e bez vecaku gadibas palikuSi bérni - péc tam, kad bérns sasniedzis pilngadibu un
beigusies vina arpusgimenes apripe;

e maznodroSinatas personas, kuras péc soda izcieSanas atbrivotas no ieslodzijuma vietas,
jatas pirms notiesaSanas dzivoja attiecigas pasvaldibas administrativaja teritorija un tam
nav iesp&jams likuma noteiktaja kartiba iemitinaties agrak aiznemtaja dzivojama telpa
(Par palidzibu dzivokla jautajuma risinasana, 2001). Tiesibu uz palidzibu dzivokla
jautajumu risinasana konteksta nosacijums, ka personai péc ieslodzijuma no savas
gribas neatkarigu iemeslu dél nav iesp&ams iemitinaties agrak aiznemtaja dzivojamaja
telpa, interpret§jams tadejadi, ka tas aptver ari personu, kurai péc ieslodzijuma nav
iespjams atgriezties ieprieks€ja dzivesvieta tadel, ka Sai personai vispar nav bijusi
ieprieks€ja pastaviga dzivesvieta (Latvijas Republikas Augstakas tiesas Administrativo
lietu departamenta spriedums, 2018, Nr. A420296316, SKA-1020/2018).

STm personam ir tiesibas biit registrétam pasvaldibas dzivoklu rinda un péc pozitiva
attiecigas pasvaldibas domes vai delegétas institlicijas [émuma iegiit tiesibas uz dzivojamas
telpas 1ri. Visi tiesibu subjekti, kuriem tiek sniegta palidziba dzivokla jautajuma risinasana, ires
liguma noslégSanas tiesibas ieglist administrativaja, nevis vispargja privattiesiskaja kartiba.
Tomér dzivojamo telpu ires ligums uzskatams par privattiesisku ligumu (Latvijas Republikas
Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedums, 2011, Nr. SKC-292/2011).

Dzivojamas telpas vienigais lietoSanas pamats irniekam ir rakstveida noslégts
dzivojamas telpas Tres ligums, bet apakSirniekam - rakstveida noslégts dzivojamas telpas
apaksires ligums (Dzivojamo telpu ires likums, 2021).
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Pasvaldibas dome izdod saistoSos noteikumus, kuros nosaka pasvaldibai piederosas vai
tas nomatas dzivojamas telpas iziré€Sanas kartibu un nosacijumus, ka ari terminu, uz kadu
sleédzams dzivojamas telpas res ligums (Par palidzibu dzivokla jautdjuma risinasana, 2001).

Secinams, ka uz paSvaldibas dzivojamo telpu 1ri Sobrid var pretendét tikai noteikta
sabiedribas dala, ko nevar vértet ka taisnigu normativo regulgjumu.

Pasvaldibas dzivojamo telpu ires liguma termins

Pasvaldibai piederosais dzivojamais fonds var bt neprivatizéts dzivojamais fonds vai
dzivojamais fonds, kas tiek izmantots palidzibas sniegSanai dzivokla jautajumu risinasana.

Pasvaldibas, slédzot dzivojamo telpu 1res ligumus, rikojusas dazadi, proti, ligumi slégti
gan uz noteiktu terminu, gan ar terminu uz 99 gadiem, gan uz nenoteiktu laiku, proti bez
termina.

Dzivojamo telpu 1res likuma viens no mérkiem bija rast risinajumu beztermina jeb uz
nenoteiktu laiku noslégtajiem ires ligumiem, paredzot §1 likuma Parejas noteikumos lidz
2021. gada 1. maijam noslégto ires ligumu grozisanu, nosakot to maksimalo terminu. Noteikts
termin$ lidz 2026. gada 31. decembrim irnickam un izirétajam grozit iepriek§ noslégtos
ligumus, lai tie atbilstu Dzivojamo telpu Tres likuma 8. panta noteikumiem, tostarp, nosakot
dzivojamas telpas 1res liguma terminu (Dzivojamo telpu ires likums, 2021).

Dzivojamo telpu 1res likuma 9. pants konkretizg, ka dzivojamas telpas res ligumu slédz
uz noteiktu terminu (Dzivojamo telpu ires likums, 2021).

Likumdevgjs $aja likuma ieklavis V nodalu “Pasvaldibai piederosu vai tas nomatu
dzivojamo telpu iziré€Sana”, kuras 32. panta pirma dala nosaka, ka paSvaldibas dome izdod
saisto$os noteikumus, kuros nosaka pasvaldibai piederoSas dzivojamas telpas iziré€Sanas kartibu
un nosacijumus, ka ar1 terminu, uz kadu sledzams dzivojamas telpas 1res ligums, bet ne ilgaku
par 10 gadiem. Sis noteikums neattiecas uz pasvaldibai piedero$u vai tas nomatu dzivojamo
telpu, kas tiek iziréta atbilstoSi normativajiem aktiem par palidzibas sniegSanu dzivokla
jautajumu risinasana (Dzivojamo telpu ires likums, 2021).

ST likuma Parejas noteikumu 6. punkts nosaka, ja Trnieks lieto pasvaldibai piederosu
dzivojamo telpu uz tada dzivojamas telpas ires liguma pamata, kuram nav noradits termins,
pasvaldiba var prasit jauna dzivojamas telpas res liguma noslégSanu uz noteiktu terminu,
ieverojot paSvaldibas saistoSos noteikumus, kas izdoti uz $a likuma 32. panta pamata
(Dzivojamo telpu ires likums, 2021).

Dzivojamo telpu 1res likuma nav ietverts reguléjums jauna - uz noteiktu laiku noslégta
ires Iiguma noslégsanai par tadu paSvaldibai piederoSu vai tas nomatu dzivojamo telpu, kas ir
1zireta atbilstoSi normativajiem aktiem par palidzibas sniegSanu dzivokla jautajumu risinasana
un par kuras lietoSanu noslégts ires ligums uz nenoteiktu laiku.

Prakse tas rada situacijas, kad dala no §adu dzivoklu 1rniekiem, noradot uz Dzivojamo
telpu 1res likuma 32. panta pirmo dalu un Parejas noteikumu 6 punktu, nepiekrit jaunu — uz
noteiktu laiku Tres ligumu noslégsanai.

Nemot veéra, ka ne Dzivojamo telpu ires likuma, ne likuma Par palidzibu dzivokla
jautajumu risinasana nav noteikta kartiba, kada ir sledzami jauni res ligumi par ieprieks
pasvaldibas sniegtas palidzibas ietvaros uz nenoteiktu laiku izirétajam dzivojama telpam, ir
nepiecieSami likumu grozijumi, kuros konkréti noteikta kartiba, kada Sie ligumi noslédzami.

Secinams, ka attieciba uz neprivatizéto dzivojamo fondu, ja irnieks lieto pasvaldibai
piederosu dzivojamo telpu uz tada dzivojamas telpas res liguma pamata, kuram nav noradits
termins, paSvaldiba var prasit jauna dzivojamas telpas ires liguma noslégSanu uz noteiktu
terminu, ieverojot pasvaldibas saistoSos noteikumus, kas izdoti uz Dzivojamo telpu res likuma
pamata (Darzina, 2019).
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Pasvaldibas dzivojamo telpu ires liguma izbeigSana

Ka jebkuras saistibas, ko puses uznémusas, slédzot ligumu, ir japilda. Pasvaldibas,
sniedzot palidzibu dzivoklu jautagjumu risinaSana, ikdiend saskaras ar negodpratigiem
irniekiem, proti, no Trnieku puses netiek pilditas pieligtas saistibas - netiek veikta res maksa,
kas lielakaja dala pasvaldibu ir stipri zem Tres cenu tirgus vertibas.

Dzivojamo telpu ires likuma paredz€ti vairaki gadijumi, kad izirétajs var izbeigt
dzivojamas telpas Tres ligumu, viens no tiem ir noteikts §1 likuma 24. panta, proti, ja Trnieks
nemaksa 1res maksu, lai gan vinam ir nodroSinata iespgja lietot dzivojamo telpu saskana ar
dzivojamas telpas 1res ligumu, un kavéto maksajumu apmérs parsniedz divu méneSu ires
maksu, ja vien dzivojamas telpas ires liguma nav noteikts lielaks pielaujamais kaveto
maksajumu apmers (Dzivojamo telpu ires likums, 2021). Tome@r $aja gadijjuma nepiecieSams
versties tiesa, lai ta, izskatot izirétaja pieteikumu, pienemtu lémumu par dzivojamas telpas ires
liguma noteikta Trnieka pienakuma Tres maksas nesamaksas gadijuma atbrivot Tréto dzivojamo
telpu. Tatad izirétajs, proti, pasvaldiba bez tiesas [lémuma nevar izbeigt dzivojamas telpas ires
ligumu un likt Trniekam atstat dzivojamas telpas.

Lidz ar jauna Dzivojamo telpu ires likuma pienemSanu stajas speka grozijumi
Civilprocesa likuma (Civilprocesa likums, 1998), no kuriem dala skara arT dzivojamo telpu 1ri.
Ar Siem grozijumiem, pastavot jau esoSajai strida izskatiSanai prasibas tiesvediba, tiek pielauta
saistibu bezstridus piespiedu izpildiSana ar dzivojamo telpu 1ri saistitajas lietas gadijumos, kad
iz1rétajs iesniedz pieteikumu, ludzot atbrivot 1réto Tpasumu, ka arT pienakumu samaksat ires
maksu Tres liguma termina notec&juma dé| vai ires maksas nesamaksas gadijuma (Ose, 2021).

Tomér Sie grozijumi neparedz paSvaldibas tiesibas versties tiesa saistibu bezstridus
piespiedu izpildiSanai, proti, Civilprocesa 400. panta otraja dala noteikts, ka saistibas nav
paklautas bezstridus piespiedu izpildiSanai, ja $1 izpildiSana vérsta pret valsts vai paSvaldibas
ipaSumu. Tatad paSvaldibai, lai lugtu samaksat ires maksu un izbeigtu ires ligumu, javérsas
tiesa vispareja kartiba.

Tada pati riciba paSvaldibai javeic, ja dzivojamo telpu 1res liguma termins ir beidzies,
bet Trnieks majokli atsakas atstat. Noteikt Trnieckam pamest dzivojamas telpas var tikai ar tiesas
nolémumu.

Pirmskietami var likties, ka attieciba uz So reguléjumu paSvaldibam nevajadzetu but
problematikai, tomér prakse rada, ka paSvaldibas nesteidzas sniegt prasibu tiesa, ja Trnieks
nemaksa 1res maksu.

Izskaidrojums tam ir likuma Par palidzibu dzivokla jautdjumu risinasana 14. panta
noteiktais, proti, pirmam kartam ar dzivojamo telpu nodroSinamas personas, kuras ar tiesas
nolémumu tiek izliktas no 1rétas dzivojamas telpas Dzivojamo telpu ires likuma 24. panta
paredzetaja gadijuma (Par palidzibu dzivokla jautdjuma risinasana, 2001). Protams, STm
personam jaatbilst likuma noteiktajam statusam.

Tomer paSvaldiba §ada situacija ir bezspéciga, jo rniekam, kur$ ar tiesas nol€émumu
“izliekams” no 1rétas dzivojamas telpas, paSvaldibai ir janodroSina cita dzivojama platiba.

Viena no paSvaldibu autonomajam funkcijam ir sniegt iedzivotajiem palidzibu majokla
jautajumu risinasana, ka ari veicinat dzivojama fonda veidoSanu, uzturéSanu un modernizéSanu
(Pasvaldibu likums, 2022). Tomer, risinot problémas, kas saistas ar palidzibu majokla
jautajumu risinasana, tam nav iesp&ju veicinat dzivojama fonda uzturéSanu un modernizéSanu,
ka rezultata Trnieki ce] prasibas tiesa par neatbilstoSu dzivojamo platibu, ko 1€ no paSvaldibas.

Augstakas tiesas praks€ noradits, ka dzivojamas telpas uzturéSana dzivoSanai deriga
stavoklt ir izirétaja pienakums, un tieSi vinam ar1 ir janodroSina dzivokla funkcioné€Sana
atbilstoSi ta izmantoSanas mérkim (Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu
departamenta spriedums, 2011, Nr. SKC-292/2011).
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Secinams, ka dzivojamas res ligums nav uzskatams par faktiski izbeigtu, ja beidzies
taja noteiktais termin$, jo paSvaldibai javerSas tiesa, lai ligtu lemt par 1réta dzivokla
atbrivoSanu.

Gadijumos, kad 1rnieks kaveé res maksu ilgak ka divus ménesus, pasvaldibai javersas
tiesa, lai lugtu lemt gan Tres maksas nesamaksas d€] atbrivot 1réto telpu un izpildit arT pienakumu
samaksat nokav€to 1res maksu. Tomer pat, ja tiesa apmierina prasibu un izbeidz res ligumu,
pasvaldibai persona janodro$ina ar atbilstosu dzivojamo platibu. Tadgjadi veidojas situacija,
kad paSvaldibas nespg€j realizet savas tiesibas, ka rezultata rodas nevienlidziga atticksme pret
pargjo sabiedribas dalu.

Secinajumi un priekslikumi

1. Visi tiesibu subjekti, kuriem tiek sniegta palidziba dzivokla jautajuma risinaSana, ires liguma
noslégsanas tiesibas ieglist administrativaja, nevis vispargja privattiesiskaja kartiba, proti,
paSvaldiba, ka publiska persona, izdot administrativu aktu, ar kuru pieskir vai nepieskir
paSvaldibas dzivojamas telpas, ka palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana. Tomer
dzivojamo telpu ires ligums uzskatams par privattiesisku ligumu, jo dzivojamo telpu ires
ligumu var slégt ikviena persona, kuras Ipasuma ir §adas telpas, proti, pasvaldibai nepiemit
ekskluziva kompetence slégt dzivojamo telpu ires ligumus.

2. Lai atrisinatu jautdjumu par dzivojamo telpu Tres liguma noteikta termina ievieSanu
ligumiem, kas slégti par dzivojamas telpas 1ri ka palidzibu dzivokla jautajumu risinasana,
nepieciesams veikt grozijumus Dzivojamo telpu 1res likuma, konkréti V nodala “Pasvaldibai
piederosu vai tas nomatu dzivojamo telpu iziréSana” 32. punkta, noradot, ka “pasvaldibas
dome izdod saistoSos noteikumus, kuros nosaka pasvaldibai piederosas dzivojamas telpas
izirésanas kartibu un nosacijumus, ka ari terminu, uz kadu slédzams dzivojamas telpas ires
ligums, attieciba uz pasvaldibai piederosu vai tas nomatu dzivojamo telpu, kas tiek iziréta
atbilstosi normativajiem aktiem par palidzibas sniegsanu dzivokla jautajumu risinasana’.

3. Pasvaldibas dzivojamas Tres ligums nav uzskatams par faktiski izbeigtu, ja beidzies taja
noteiktais termins, jo normativie akti paSvaldibai neparedz tiesibas pieprasit Trniekam
atbrivot 1rétas telpas bez tiesas nolémuma, kurd izlemts jautajums par 1réta dzivokla
atbrivoSanu. Tapéc uzskatams, ka Tres attiecibas turpinas.

4. Gadijumos, kad rnieks kave Tres maksu ilgak ka divus méneSus, paSvaldibai javersas tiesa,
lai ligtu lemt gan Tres maksas nesamaksas dé| atbrivot 1réto telpu un izpildit arT pienakumu
samaksat nokaveto res maksu. Tomer pat, ja tiesa apmierina prasibu un izbeidz res ligumu,
pasvaldibai persona janodroSina ar atbilstoSu dzivojamo platibu. Tadgjadi veidojas situacija,
kad paSvaldibas nesp¢j realiz€t savas tiesibas, ka rezultata rodas nevienlidziga attieksme pret
pargjo sabiedribas dalu. NepiecieSams veikt grozijumus likuma Par palidzibu dzivokla
jautajumu risinasana 14. panta, nosakot izn€muma gadijumus, kad paSvaldiba var atteikt
dzivojamo platibu, proti, gadijumos, kad ar tiesas nolémumu personas tiek izliktas no
pasvaldibas 1rétas dzivojamas telpas.
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